
 Weekly Network News                           １９９９年（平成１１年）１月１１日創刊・毎週月曜日発行 

 
Ｎｏ．811 平成27年5月7日（木曜日） 
発 行 )株 式 会 社 ノ ー ス ア イ ラ ン ド
東京本社)東京都千代田区丸の内2-4-1 丸ビル10F

 T e l . 0 3 - 3 2 1 6 - 2 0 0 4  F a x . 0 3 - 3 2 1 6 - 0 4 3 9

大阪支社)大阪市北区中之島3-3-23 中之島ダイビル9F

T e l . 0 6 - 6 4 4 8 - 2 0 0 4  F a x . 0 6 - 6 4 4 8 - 0 5 3 9

 

 

今週のキーワード 総務省が平成 21 年度に始めた制度。過疎地の自治体が都市部から人材を募集し、最長

３年間にわたって地域活動に取り組んでもらい、地域力の強化を図るのが狙い。国は、

自治体に対して人件費や活動費などとして１人当たり年間 400 万円まで補助する。各

自治体はそれぞれのニーズに合った隊員を募集していて、318 の自治体で約 1000 人ま

で広がった。国は 3000 人体制を目論む。隊員は 20 代から 30 代の若者で６割は任期を

終えたあとそのまま地方に定住しているという。 

地域おこし協力隊 

※配信先の変更、配信停止のご希望はお手数ですが Tel.03-3216-2004 または info@knowsi-land.jp までご連絡ください。 

賃貸アパートなど収益物件の贈与   
借入金や預り敷金がある場合に注意 

 

本年１月からの相続税大増税で、改めて生前贈与

での節税・相続対策が注目されている。その一つに、

賃貸アパート（建物）などの収益物件の生前贈与が

ある。収益物件の贈与で、贈与後の賃貸収入は子供

のものになり、父親の相続財産の増加を防ぐ効果が

ある。それに賃貸収入分をきちんと貯めておけば、

後々の相続税納税資金に活用できる。ただし、借入

金や預り敷金があるケースでは注意が必要となる。

贈与税を計算する上での贈与財産の評価額は、一

般的には「相続税評価額」となり、賃貸アパートの

建物であれば、通常の取引価格（時価）よりも大分

下がる。しかし、銀行等金融機関からの借入金が残

っている状態で賃貸アパートを贈与すると「負担付

贈与」となってしまい、この場合の賃貸アパートの

評価額は、「相続税評価額」ではなく「通常の取引

価額」で評価することになる。 

同様に、預り敷金があるケースも要注意となる。

敷金は、契約終了後は賃借人に未払がない限り返還

されるものだ。建物の所有者が変わり、預り敷金の

引継ぎがなかったとしても新所有者は当然に預り

敷金を引き継ぐものとされている。そうすると、新

所有者は建物という財産の贈与を受けると同時に、

預り敷金の返還義務も引き継ぐことになる。 

これは法形式上、「負担付贈与」に該当する。負

担付贈与となると、相続税評価額ではなく通常の取

引価格（時価）での評価となり、また、贈与した父

親にも譲渡所得が課税される可能性もある。 

被災地の経営課題は全国共通課題 
地域再生のカギを握る“協力隊” 
 

東日本大震災で壊滅的な被害を受けた東北太

平洋沿岸地帯の水産加工業。震災から４年経って

の課題は「販路確保・開拓」と「人材確保・育成」

が２大ネック。異口同音に水産業関係者は「売れ

ない」「買ってくれない」「人手不足」と現状を

嘆くが、プラス材料の少ない業種では上昇気運に

乗れないまま時間が過ぎていく。 

しかしボヤくだけでなく地域の弱点を冷静に

分析し課題に取組む気力が戻ってきている気配

が芽生えはじめた。というのも水産業の衰弱は震

災前からで、全国の同業者の共通課題でもある。

とくに原産地にとって大消費地が求める均一の

品質と価格に応える経営努力は並大抵な努力で

は維持できない。 

震災前の売上げに戻った復興度合いは建設業

72％、運送業48％、製造業40％と喜べるレベルに

は遠い。さらに水産・食品加工業は19％とまさに

一人負けの状態にある。特に肝心の取引先が戻ら

ない。４年の間に他所に替わってしまったのは競

争原理のせい。人材の確保は地場産業が減り建設

業に流れている。東京オリンピックを控え人材調

達はさらに進むことが必至。今、沿岸部は「付加

価値製品」の創出で卸価格をコントロールしたい

のが悲願だ。例えば政府の肝煎りで生まれた「地

域おこし協力隊」制度。若人中心で中山間地帯（農

業）に強い。「猫の手も借りたい」沿岸部ではそ

の頭脳と体力に頼ってみるのもいい。 
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